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Først begrepsavklaring ïSentralt og Spredt

Spredt eller tettbygd

ÅHvordan bebyggelse ligger i 

forhold til annen bebyggelse 

(bebyggelsesstruktur).

Spredt og tettbygd 

utbyggingsstruktur finnes i både 

sentrale og mindre sentrale områder. 

Ingen entydig definisjon, men SSB 

har metodikk for avgrensing av 

tettsteder. 

Sentralitet

ÅEt steds beliggenhet i forhold til et 

senter med sentrale funksjoner 

(post, bank, handel, service).

Følger en standard for klassifisering 

basert på nærhet til arbeidsplasser 

og servicefunksjoner, uten bruk av 

tettsteder i klassifiseringen (indeks 

fra 0-1000 (Oslo)). 



Sentralitetsindeks

Utgangspunkt:

ÅHvor mange arbeidsplasser kan de 

som bor i hver enkelt grunnkrets nå 

med bil i løpet av 90 minutter.

ÅHvor mange servicefunksjoner kan 

de som bor i hver enkelt grunnkrets 

nå med bil i løpet av 90 minutter. 

Kilde: SSB/TØI - 2020

4 223 - 1,4 %

191 250 ï62,2 %

94 557 ï30,8 %

17 181 ï5,6 %



Hvorfor 90 minutter?

ÅMaksimal arbeidsreiseavstand

Men: 

Å38 prosent reiste mer enn 20 

minutter for arbeid, mens kun 

Å17 prosent reiste mer enn 20 

minutter for servicefunksjoner.

Kilde: RVU, TØI 2013/14



Hva er spredt boligbygging?

All boligbygging som skjer utenfor avsatte byggeområder i 
kommuneplaner? - Dette skjer i tilfelle på tre ulike måter:

1. Avsetting av områder til LNF spredt bolig (angitt omfang og 
lokalisering)

2. Reguleringsplan i strid med kommuneplan (uhyre sjelden)

3. Dispensasjon (uforutsigbart og vanskelig)

Vi snakker i all hovedsak om eneboliger. 
ÅLeilighetsbygg og rekkehus inngår normalt ikke i definisjonen 

av spredt boligbebyggelse. Dette ut fra at denne typen 
bebyggelse har flere boenheter (3+) og ofte bryter med den 
karakter (skala) og det omfang som definerer spredt 
bebyggelse.



Tettstedsområder - SSB

Tettsteder er geografiske områder som har en dynamisk avgrensing, og antall 

tettsteder og deres yttergrenser vil endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet 

og befolkningsutvikling. Definisjon:

1. En hussamling skal registreres som et tettsted dersom det bor minst 200 

personer der (ca. 60-70 boliger).

2. Avstanden mellom husene skal normalt ikke overstige 50 meter (unntak hvis 

avstanden skyldes være parker, idrettsanlegg, industriområder eller naturlige 

hindringer som elver eller dyrkbare områder. 

+tettstedssatellitter inntil 400m fra tettstedskjernen



Tettsteder i Agder

55 tettsteder i Agder (991 i Norge) 

244 000 innbyggere på Agder bor innenfor et 

av disse tettstedene (90% av befolkningen).

Men: Iveland, Valle og Åseral har ikke tettsted 

etter denne metodikken L. 

Ą Behov for lokal tilnærming for å 

belyse tematikken.



Tettstedsområder ïAlternativ tilnærming

I den følgende analysen har jeg sett på ny boligbebyggelse utelukkende i forhold 
til avstand til eksisterende boligbebyggelse. I fortsettelsen bør en utvide analysen 
til å ta innover seg avstand til kommune-/lokalsentra, skoler og service/tjenester 
(sentralitet).

1. Jeg har lagt til grunn at en hussamling regnes som et tettsted dersom det bor 
minst 100 personer der.

2. Avstanden mellom husene maks 50 meter. 

+tettstedssatellitter inntil 400m fra tettstedskjernen

Hovedkilder: Matrikkelen (Bygningspunkt)* og befolkningsdata på adresse (SSB)



Analyseavgrensing: Boenheter registrert mellom 2013 og august 2020

Definisjon av lokaliseringstyper

Innenfor eksisterende boligstruktur:
ÅSom fortetting eller innenfor et nærområde på 50m fra eksisterende bebyggelse.

Utvidelse av eksisterende boligstruktur.
ÅTettsteds-/byspredning (sprawl).

Satellittdannelse 
Ånytt boligfelt uten sammenheng med eksisterende boligbebyggelse

Spredt boligbebyggelse
ÅFrittliggende bygg som ligger mer enn 50 meter fra eksisterende bebyggelse



Klikk her for å låse opp kart

Eksempel 
(Skarpengland og Homstean)

Satelitt

Utvidelse

Spredt

Innenfor 

eksisterende

Utsnitt fra analysen

Skole og dagligvare vises her i 
sammenheng med 
bebyggelsen, men er ikke 
henynstatt i analysen.

NB: «Innenfor eksisterende» vil 
ikke nødvendigvis si sentralt!


